Exposé

Mehrfamilienhaus in Freckenfeld
Mehrfamilienhaus mit Gewerbehalle auf 1250m?

Objekt-Nr. OM-264962
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 825.000 €

Ansprechpartner:
Thomas Kuhn
Telefon: 06340 5087390

76872 Freckenfeld
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1987 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 1.265,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 9,50 Badezimmer 3
Wohnflache 300,00 m? Garagen 1
Nutzflache 344,90 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Holzpellets

Zugehorige Internet-Links:
https://freckenfeld.eu - Webcam lber den Ort vom angebotenen Wohnhaus
https://haus-mit-halle.de - Fotogalerie im Internet, Dokumente zum Download
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Objektbeschreibung

Es handelt sich um ein von 2011-2014 energetisch saniertes Mehrfamilienhaus, das 2015
durch einen Anbau und eine gewerbliche Halle mit ca. 220m? erweitert wurde.

Ideal fir Gewerbetreibende, da ein Teil des Kaufpreises inkl. Mehrwertsteuer berechnet wird.
Details erhalten Sie auf Anfrage.

Gesamtflachen:

Wohnflachen ca 300gm (gem. WoFIV)

Halle inkl. RAume ca. 218qm

Lagerflachen ca 88qm (Keller)

Verkehrsflachen ca 59gm

Garage ca 39gqm

Garten ca 428 qm

Schuppen ca 94 qm

Gesamtflache Grundstiick ca. 1260gm

Das Wohnhaus wurde 2011/12 energetisch saniert (Energie-Ausweis D): Neues Dach mit
Aufsparrenddmmung, neue Dachfenster, Gedammte Auflenwande rundum, sowie alle Fenster
neu mit 3facher Verglasung, elektr. Rollladen, gedammten Glasbausteinen, zentraler
Heizungsanlage mit 21kW-Pelletskessel, separatem 30kW-Stiickholzkessel, 40gm Solarthermie
auf dem Dach

218qm Halle + Anbau, 2015 erbaut

® 218gm Ges.

* 50A Stromanschluss

¢ 3 Rdume+WC

* Tore, Tiren + Dach sind auf mogl. grof3en Lichteinfall fiir helle RAume konzipiert

® Druckluft-Anlage

* Wasser-Anschliisse

* 3 grof3e Sektionaltore

¢ 2xGlasfaser-, LAN-Verkabelung, Smarthome-Steuerung, Kameratiberwachung

* Die Hof- und Halleneinfahrt ist fiir Fahrzeuge bis Sprinter / Iveco Daily gut geeignet

¢ Eigene Terrasse zum Garten

EG 2,5 Zi-Wohnung:

® 2022 Laminatboden in 2 Rdumen, Keramikfliesen in den restl. RAumen

® 2022 Marmorputzwande

* 2022 Kuiche, WC & Bad neu inkl. Leitungen

® 2022 dezentrale kontrollierte Wohnraumliiftung mit Warmertckgewinnung im WC, Bad,
Schlafzimmer

e LAN-Anschluss
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¢ eigener Glasfaser-Anschluss moglich

¢ eigener Stromzihler Energiewerke moglich

* 2021 eigene Wasserzdhler

EG separates Buro:

* Umgestaltung zu 1Zi-Wohnung moglich

* neu gestaltete Rdume inkl. Dusche und Vorbereitung fiir eine Kiichenzeile im Raum

* 2022 Marmorputzwande

* 2022 neuer Laminatboden

* Holzdecke

® 2021 neue Leitungen, Netzwerk (derzeit verbunden mit der Technik fiir das OG, abtrennbar)
* Duschbad mit kontrollierter dezentraler Wohnraumliiftung mit Warmertickgewinnung
* WC

* 2021 Eigener interner Stromzahler

® 2021 Separate Wasserzdhler

OG/DG 6 Zi-Maisonette-Wohnung:

¢ Evtl. kann die Wohneinheit getrennt werden, um ein kleines Mehrfamilienhaus zu
entwickeln.

* OG: WC/Tageslichtbad, Kuiche, der grof3e Kiichenraum ist aktuell aufgeteilt in ein grofes
Vorratszimmer mit Leichtbauwanden

* DG: separate Kiichenzeile und WC/Dusche

* OG: Echtholz-Parkett (Eiche) im Wohnzimmer, Schlafzimmer, Esszimmer

* OG: Keramik-Bodenfliesen in Kiiche und im separaten Zimmer

* OG: Zugang zum Wintergarten mit schéner Aussicht

* DG: je ein Raum mit Echtholz-Pakett und 2019 Laminatboden

¢ LAN-Netzwerk in 6 Radumen

Die Terrasse wurde in einen geschlossenen (unbeheizten) Wintergarten mit isolierverglasten
Balkonttiren und Terrassenholzdielen aufgeteilt, der Rest der Terrasse ist Auf3enbereich mit
Rollrasen und bietet die Moglichkeit zum Sonnen, Grillen etc. Die Sicht von der Terrasse geht
uber das Wiesental tiber den Bienwald, bei guter Sicht bis zum Schwarzwald!

Sonstiges:

* Geraumiger Maschinenschuppen im Garten (siehe Fotos)

¢ Samtliches Regenwasser des Grundstiicks wird nicht in die Kanalisation geleitet, sondern
gelangt in den Garten bzw. 60001 Regenwassertank.

¢ Gasanschluss ist vorhanden, falls die H2-Ara anbrechen sollte.
* Trinkwasser-Kabinettanlage zur Enthartung des Trinkwassers

* Modernes DECT-Telefonsystem, teilw. Kameratiberwachung sowie ein modernes LAN/WLAN-
System in Halle und Wohnhaus!

* Die Halle hat zwei interne 10G Glasfaserverbindungen zum Netzwerkverteiler im Haus

* Internet: Glasfaser-Hausanschluss mit 4 separaten 1GBit-Fasern
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® Telekom DSL bis 250MBit/s
¢ Haustur mit Kamera-/Klingelanlage mit Zahlencodeschloss und Chipkartenleser

Ausstattung

Energieausweis: Bitte beachten Sie den Unterschied zwischen Bedarfsausweis und
Verbrauchsausweis! Wir haben fiir unser Haus einen Bedarfsausweis errechnen lassen. Mit
einem Verbrauchsausweis hatte das Wohnhaus, als es noch in 3 Stockwerken bewohnt war,
die Energieausweis-Klasse A bekommen.

Wir haben eine WebCam auf dem Dach des angebotenen Wohnhauses montiert - siehe die
Internetseite freckenfeld.eu

So konnen Sie fast Live aktuelle Aussichtsfotos von unserem angebotenen Haus sehen.
Schauen Sie mal rein.

Werfen Sie einen Blick auf die WebCam des Hauses - tiber die Dacher des Ortes Freckenfeld
unter freckenfeld.eu (Update tagstiber ca. alle 5 Minuten)

Mehrfamilien-Wohnhaus 300gm WFI1, Anbau mit Dachterrasse, Gewerbliche Halle mit ca
218gm, Garten, Schuppen im Garten

Detaillierte Bauplane sende ich Thnen gerne zu.

* Haus voll unterkellert

* Insgesamt 2 Bader mit Wanne, 2 Duschbéader, 4 separate WC
¢ 2 Kiuichen, 3 Kiichenzeilen (z.T. vorbereitet)

e Echtholz-Parket (Eiche) in 4 Raumen

* Neue Laminatbdden in 4 Raumen

* Terrassen-Holzdielenboden im Wintergarten

* Neue Fliesen in Kiiche/Bad/WC/Flur in der 2,5Zi-Wohnung (EG) und im Duschbad Btiro
(EG) (2021-22)

* Neu gestalteter Treppenaufgang 2021 mit Granitplatten im hinteren Bereich in die EG-
Wohnung

* 3fach verglaste Fenster mit elektrischen, Funkbedienbaren Rollladen

* Aufenwinde des Wohnhauses gedammt

* Neues Dach mit Warmeddmmung (2011) und neuen Dachfenstern (2011)

* Halle mit Schliefanlage 2015 und vielen Schliisseln

* Garage mit Treppen-Vorbereitung zum OG

* Grofier Wintergarten und Dachterrasse im OG

¢ LAN-Netzwerkanschltisse in 10 Raumen (2xKG, 2xEG, 4x0G, 2xDG)

* WLAN-System, DECT Telefonsystem und teilweise Kameras im gesamten Haus, ausbaubar
¢ Glasfaser-Hausanschluss bis 1GBit/s und DSL250 MBit/s Hausanschluss vorhanden

e Extra KW/WW Wasserzahler zu: Wohnbereichen (OG+DG), EG(2,5Zi),EG-Bliro und KW
Halle

* Die neuen Wasseranschltisse im EG sind einzeln abstellbar

e Strom-Hauptverteiler mit Blitzschutz im KG, Sicherungskasten im DG, OG, 2xEG, 2
Feldverteiler in der Halle
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* Stickgut Holzvergaserkessel im Keller, Pellets-Zentralheizung im Keller, grof3er
Warmwasserpuffer, Solarthermieunterstiitzung (ca 40qm)

* Homematic-Steuerung in der Halle und einigen Lagerradumen, erweiterbar
* 1x 32A CEE + 3x 16A CEE Starkstromanschliisse in der Halle

Fugpiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad,
Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Bitte beachten Sie, dass beim Verkauf des Objekts der Preisanteil der Halle mit gesetzlicher
Mehrwertsteuer berechnet wird. Gewerbetreibende Kaufer kdnnen diese beim Finanzamt als
Vorsteuer geltend machen und Ihr Kaufpreis reduziert sich entsprechend.

Lage

Das angebotene Objekt befindet sich in zentraler Ortslage von Freckenfeld.

Freckenfeld (Rheinland-Pfalz) ist ideal fiir diejenigen, die Ruhe, Natur und Kultur in
harmonischem Gleichgewicht suchen. Das Haus befindet sich in einem charmanten Dorf, das
historisches Flair mit modernem Komfort verbindet. Mit nahegelegenen Waldern und Feldern
flir Outdoor-Aktivitdten und hervorragenden Weingtitern bietet Freckenfeld das Beste der
landlichen Lebensqualitit (Wandern, Radfahren, Joggen in den umliegenden Wéaldern und
Feldern; Weinproben in lokalen Weingutern)

Trotz seiner landlichen Idylle sind Stadte wie Karlsruhe, Landau in der Pfalz und Straburg
leicht erreichbar, was eine Vielzahl von kulturellen und kulinarischen Méglichkeiten bietet.

Mit dem Auto erreichen Sie:

- Landau in ca 15 Minuten

- Karlsruhe in ca. 20 Minuten

- Straf3burg in unter 50 Minuten
- Mannheim in unter 60 Minuten

Eine Immobilie in Freckenfeld bedeutet, ein Zuhause in einem Ort zu haben, der Ruhe, Natur
und Kultur perfekt miteinander verbindet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 117,00 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Halle
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Straf3enansicht

Garten + Halle
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e

Schuppen im Garten

Dachterrasse
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DG mit Sicht in die Ferne

KG Hauswirtschaftsraum
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Exposeé - Galerie

EG Buroraum
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), o) -
Halle Warmlager, Gartenblick

OG Tageslicht-Bad
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EG-WC

DG, Fernsicht
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Exposeé - Galerie
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Galerie

Halle, Lagerraum

EG Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

EG Wohn-/Esszimmer

EG Flur, Kuiche
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Exposeé - Galerie

Glasfaseranschluss

OG Wohnzimmer
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Galerie

Halle, Sektionaltor
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OG Treppenhaus
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Galerie

EG Diele
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Exposé - Galerie

DG Dusche/WC
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Galerie

DG Kochnische L

OG Wintergarten
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Exposeé - Galerie

OG Schlafzimmer

EG Dusche
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Galerie

OG Esszimmer, Wintergarten

DG Treppenhaus, Flur
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Galerie
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EG Burozimmer, Kaffeektiche

Halle
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"Kleine Halle"/Garage

Aufienterrasse
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Grundrisse

(1) Lagerhalle 170,56m? (4) Lagerraum 4,52m?

@ Warmlager 31,90m? @ Paketraum 8,37m?

@ WC 3,25m? @ Garage, Treppe EG /\/II;
ohne

Grundriss Halle

@ Kellerraum 14,75m? @ Kellerraum 18,29m? @ Kellerraum 14,04m?

@ Heizraum 18,29m? @ Hauswirtschaftsraum 8,70m? Kellerraum 13,95m?

@ Kellerraum 18,36m? @ Treppenhaus 10,11m? /\II/;
ohne

Grundriss KG
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Grundrisse

3 NG A NG,
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MUY ONE
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Wohnung

Einliegerbiro
(1) Wohnzimmer 19,09m? (5)) Garderobe & Flur 7,68m? (o) Flur 7,42m?
(2:) Schlafzimmer 14,04m? @\/ Garage 38,92m? @ BUro 24,55m?
(3) Kiche 910m? (7) we,36me

A
(1) Duschbad 2,94m?

(12) WC 2,00m?
2)

CA) Biro 3,50m? (8) Badezimmer 7,81m?

Grundriss EG

A
>
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(D Schlafzimmer 32,74m? ‘G\/ Abstellraum 5,26m? (Z?‘ Wohn-/ Schlafzimmer 35,10m?
@ Kochnische 4,05m? \/5\ Duschbad 4,00m?
>/

<3> Essecke 6,30m?* (_6/) Treppenhaus 11,05m?

Hinweis: Alle FldchenmaBe bezeichnen die Grundfidchen der RGume, inkl. Dachschrégen.

ohne
Grundriss OG
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Anhidnge

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . vomgesce

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Gultig bis: 19.04.2033 Registriernummer: RP-2023-004510589 1
Gebaude
Gebaudetyp freistehendes Zweifamilienhaus
Adresse
76872 Freckenfeld
Gebaudeteil 2 Gesamtes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1967 / Anbau 1987
Baujahr Warmeerzeuger > * 2012
Anzahl der Wohnungen 2
Gebéaudenutzflache (Ay) 336,7 m? ‘ [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung 3 Holzpellets, Stlickholz
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser [* Holzpellets, Stiickholz
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liftung ® ]X[ Fensterluftung [J Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[J Schachtliiftung [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung ® [0 Passive Kihlung [0 Kdihlung aus Strom
O Gelieferte Kélte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung [J Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&dudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ]X[ Eigentlimer O Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Ingenieurbiiro Terfoort
Dipl.-Ing. Andreas Terfoort
Leopoldstaler StraBe 9
32805 Horn-Bad Meinberg

Ausstellungsdatum 20.04.2023

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich .

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

(S IE SIS

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 11.9.4



ENERGIEAUSWEIS . vomgesc

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

28,1 KkWh/(m?-a)

Primédrenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiB GEG *

Primarenergiebedarf

Ist-Wert 28,1 kWh/(m?-a) Anforderungswert 93,9 kWh/(m?-a)
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H;'
Ist-Wert 0,48 W/(m2K) Anforderungswert 0,56 W/(m2K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) ] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
%

Summe: %

MaBnahmen zur Einsparung °

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wéarme- und Kailteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméaB § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

[J Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

[J MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination geman § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: %

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 11.9.4

Registriernummer:

20. Juli 2022

RP-2023-004510589 2

3,9 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

117,0 KkWh/(m?-a)
e | [N
150 175 200 225 >250

FEir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
jX[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[ Verfahren nach DIN V 18599

[J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
jX[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

117,0 kKWh/(m2-a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Geb&udes.



ENERGIEAUSWEIS < v

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: RP-2023-004510589 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?a)
B | ¢ | o | ¢ | NS
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[J weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
BEla] B | c| o | e | FUICEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
r sich auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
;9 Qq? Qq}’ @c}\@ & §§’ 5‘5 $$ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
FLE S S5 && & wid
Q;\? RN ch’}bq'? ,\&?,Q‘b @OQ}Q -é’?b‘bs Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
‘;\g, §< zf,‘ Q‘Q’@o Q?gg’ @i@b ’\O‘Z)’SO beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
(5\ é}g Q~;oq’ &E? Q)&EJQ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
\§°J Qg’é\\ ng\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
o s« & G& Kesselheizung zu erwarten ist.
S N

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen grdBer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 11.9.4



ENERGIEAUSWEIS . vomgesc

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: RP-2023-004510589 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]X[ moglich [J nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mai- tionszeit Kilowattstunde
gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Fenster Austausch der AuBentir nach MaBgabe der | ]X[
EnEV/GEG
2 Heizung Heizflachenregelung - Einbau elektronisch OJ ]X[
geregelter Thermostate
[J weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Ingenieurbdiro Terfoort, Dipl.-Ing. Andreas Terfoort

Genauere Angaben zu den Empfehlungen .
Leopoldstaler StraBe 9, 32805 Horn-Bad Meinberg

sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS . vomgesc

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&audes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primé&renergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille —Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-

sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge flir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berucksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2
Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare

Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstindig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wérmeschutz ge-
man § 45 GEG erfllt werden.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall 1angerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch lber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



Halle: Lagerfliche Halle ohne Raume: ca 170gm
Lagerflache der 4 Rdume ca 47,8gm

Alle Abmessungen wurden nach bestem Wissen und Gewissen erstellt, bei Bedarf bitte ggfs. selbst nachmessen
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Flachen im Haus insgesamt:

KG VF 11,2 VF = Verkehrsflﬁghen
FF 14.6 :"F: : I;unk:llfmhsflachen
NF 88,1 = Nutzflichen

WF = Wohnflachen
AF = AuBRenfliachen
WG = Wintergarten

EG VF 16,6
WF 98,4
NF 39,0
VF 50,7
FF 14,6
NF 127,1
WF 276,8
0G VF 11,9 AF 64,6
AF 64,6 WG 28,2
WF 108,5
WG 28,2
Die Angaben wurden nach bestem
DG VF 11 Wissen und Gewissen ermittelt, bei
WF 69,9 Bedarf messen Sie bitte nach
Haus:

Wohnflache (ohne AF + WG.): 276,8 qm
Wohnflache gesamt inkl. AF+WG: 369,6gm
Wohnflache gesamt nach WolV: 300gm
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Flachen im Keller gesamt (ca):
Funktionsfl.: 14,6gm N
Verkehrsfl.: 11,2gm BaUJahr 1966/67

Nutzfl.: 88,1gm
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Erdgeschoss

Flachen gesamt EG (Wohnhaus/Private Nutzung):

4L/7!V_ Allgemein: Verkehrsfl. 16,6qm
18 714 Abstellraum/Garage: 39gm
Kontr. Wohnraumliiftung Luftraum (Treppenhaus) in Garage: 9,4gm
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5 und Pollenfilter
Baujahr 2015 ‘ \
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Obergeschoss el
Flachen Gesamt OG (ca.-Angaben): b (V7 by e I3 o 128 )
Verkehrsflachen 11,9gm am = 2 o 3 a4 ol
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+ Wintergarten 28,2qm |
Sosamt Wonnl + Wintog. « Auseber: 301.3am
- - £ 201, Baujahr 2015 ‘ Baujahr 1966/67 Baujahr 1987/88
|
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Gesamt Wohnfl. nach WoFIV: 131,7gm
Diese Angaben wwrden nach besten Wissen und Gewissen ermitelt, bi

te messen Sie ggfs. zur Kontrofle nach

Essen/Wohnen
28,6qm

Dachterrasse \\
59,9gm Wintergarten
28,2gm
Schlafen
15,3qm
Balkon
T 4,7qm
|
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Baujahr 1966/67 Wohnflachen: 87,2qm nach

Gesamtflichen DG (ca.-Angaben):
Verkehrsflichen: 11gm

zw. 69,9gm nach WoFIV

erstellt, bitte messen Sie ggfs. direkt sm Objekt nach

Baujahr 1987/88

nachmessen I

Wohnfidche nach WoFIV

Kind
32,7gm
25,78gm nach WoFIV

I Wegen der unterschiedliichen Regeln bei der
Flichenberechnung in DachgeschoBBen bitte ggfs. sebst

Die kleinere Zahl in den gm-Angaben ist die geschatzte

Abstellraum
5,3gm
4,1gm

Kochnische D%,’-l%’m
. g 3.3q

j Wohnen/Schlafen

35,1gm
27,7qm

It Wegen der unterschiedlichen Regein bei der Flachenberechnung in

DachgeschoB3en bitte ggfs. sebst nachmessen !

Die kieinere Zahl in den qm-Angaben ist die geschatzte Wohnflache

nach WoFIV
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